ZALACZNIK NR |

Nowy Tomysl, 04.03.2010r.

DECYZJA
o warunkach zabudowy nr 53/2010

Stosownie do przepiséw art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks
postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2000r. Nr 98, poz. 1071 ze zm.) oraz na podstawie
art. 59 ust. 1 iust. 2, art. 60 ust. 1 oraz art. 54 w zwiazku z art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz.
717 ze zm.),

po rozpatrzeniu

wniosku z dnia 16 lutego 2010r., ztozonego przez Panig Genowefg Hreczynska, dziatajaca w
imieniu Nowotomyskiego Osrodka Kultury, ul. Tysiaclecia 1, 64-300 Nowy Tomysl, w
sprawie wydania decyzji o warunkach zabudowy dla inwestycji polegajacej na rozbudowie i
przebudowie budynku Wiejskiego Domu Kultury o zaplecze kuchenne i socjalno-
biurowe, przewidzianej do realizacji na dz. nr geod. 467, polozonej w micjscowosci Boruja
Koscielna, gm. Nowy Tomysl

ustalam
warunki zabudowy
na rzecz

Nowotomyskiego Osrodka Kultury
ul. Tysiaclecia 1
64-300 Nowy Tomys$l

dla inwestycji polegajaccj na rozbudowic i przebudowie budynku Wiejskiego Domu
Kultury o zaplecze kuchenne i socjalno-biurowe, przewidzianej do realizacji na dz. nr
geod. 467, polozonej w miejscowosci Boruja Koscielna, gm. Nowy TomysL

I. Rodzaj inwestycji: Zabudowa ustugowa (ustugi sportu, rekreacji i oswiaty)

II. Zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudewy wynikajace z przepiséw
odrebnych - warunki szczegolowe.

1. Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania tadu przestizennego:

a) limia zabudowy: obowiazujaca — wyznaczona wzdiuz tylnej $ciany istniejacej czgsci
rozbudowywanego budynku, zgodnie z zatgcznikiem graficznym do niniejszej decyzji;

b) wielko$é powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: powierzchnia
zabudowy rozbudowywane] czesei budynku — maks. 200 m?;

¢) szerokosé elewacji frontowej: nic dotyczy — planowana inwestycja realizowana bgdzie
w glebi dziatki,

d) wysoko$é gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki: wysokosé
rozbudowywanej czedci budynku, liczona od poziomu terenu do najwyzszego punktu
dachu - maksymalnie do wysokosci czgsei istniejace];

e) geometria dachu: plaski.

2. Warunki i _wymagania w zakresie ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi: zgodnie /
7. przepisami ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. Uy
z 2001r. Nr 62, poz. 627 ze zm.)) oraz zgodnie zprzepisami ustawy z dni
3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udzial
spoleczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisk
(Dz. U. z 2008r. Nr 199, poz. 1227 ze zm.) w zakresie dotyczacym przedmiotowe]
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Warunki i wymagania w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz débr

kultury wspdlczesnei: _

Przedmiotowa inwestycja nie jest objeta ochrong konserwatorska, dlatego nie wymaga

ona uzgodnien z Wielkopolskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkdw w Poznaniu.

Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacii:

- obsluga komunikacyjna: z drogi wojewodzkiej poprzez istniejacy zjazd na
dotychczasowych w zasadach; miejsca parkingowe nalezy zapewnié na terenie wlasnej
dzialki;

- zasilanie w energi¢ elekiryczng i wode: na dotychezasowych zasadach, z istniejacych
przylaczy;

- odprowadzanie $ciekow sanitarnych: na dotychezasowych zasadach, do istnieja(cego
szezelnego zbiornika bezodptywowego — do czasu realizacji w drodze pubhcznej sieci
kanalizacyjnej,

- odprowadzanie wad deszczowych: na teren wlasnej dziatki.

Wymagania dotyczace ochrony intereséw osob trzecich:

- w odniesieniu do tego samego ferenu decyzj¢ o warunkach zabudowy mozna wydac

wiece] niz jednemu wnioskodawcy,
- ninigjsza decyzja nie rodzi praw do teremu oraz nie narusza prawa wiasnosci
i uprawnien osob trzecich, nic jest rtownoznaczna z prawem zabudowy,

- wnioskodawcom, ktérzy mnie uzyskali prawa do dysponowania gruntem
przeznaczonym na cele budowlane, nie przystuguje roszczenie o zwrot nakiadéw
poniesionych w zwiazku z otrzymang decyzjg o warunkach zabudowy.

III.Linie rozgraniczajgce teren inwestycji

Linie rozgraniczajgce teren inwestycji wyznaczono na kopii mapy zasadniczej w skali
1:500, stanowiacej zalacznik do niniejszej decyzji.

IV.Inne warunki wynikajace z przepiséw odrebnych

1.

Whniosek o pozwolenie na budowe wraz z projektem budowlanym nalezy przygotowac

zgodnie z przepisami:

— ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2006r. Nr 156 poz. 1118 ze
Zm.),

— Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie
warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(Dz. U. z 2002r. Nr 75 poz. 690 ze zm.),

— Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 3lipca 2003r. w  sprawie
szezegdlowego zakresu 1 formy projektu budowlanego (Dz. U. z 2003r. Nr 120 poz.
1133 ze zm),

— na podstawie innych przepiséw szczegdlnych w zakresie dotyczacym wnioskowanej
inwestycji.

Inwestor winien spetni¢ wymagania zawarle w uzgodnieniach i opiniach uzyskanych od

odpowiednich organéw oraz zainteresowanych jednostek uzgadniajgcych.

Wszelkie kolizje z istniejacq infrastrukturg nalezy usungé w porozumieniu z wlasciwymi

gestorami sieci.

. Niezbedne clementy sieciowe winny byé uzgodnione branzowo oraz przez Starostg

Nowotomyskiego zgodnie z art. 27 ust. 2 ustawy z dnia 17 maja 1989 r, — Prawo
geodezyjne 1 kartograficzne (Dz. U. z 2005r. Nr 240 poz. 2027 ze zm.).

Sposob zagospodarowania terenu, pokazany na zatgezniku graficznym do mmejsze]
decyzji, zostal ustalony na podstawie danych zawartych we wniosku o ustalenie
warunkéw zabudowy oraz przedlozonej koncepcji zagospodarowania terenu. Zostanie on
uszezegdtowiony w projekcie budowlanym i moze ulec niewielkim zmianom, w zwigzku
z koniecznodcig uwzglednienia przepisdéw ustawy — Prawo budowlane oraz innych.
Zmiany te musza by¢ zaakceptowane przez organ administracji architektoniczno —
budowlanej wydajacy pozwolenie na budowe.
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UZASADNIENILE

W zwiazku z wnioskiem inwestora, otrzymanym w dniu 16 lutego 2010 r. wszezgto i
przeprowadzono postepowanie administracyjne majace na celu ustalenie warunkow
zabudowy dla inwestycji polegajacej na rozbudowie i przecbudowie budynku Wigjskiego
Domu Kultury o zaplecze kuchenne i socjalno-biurowa, przewidzianej do realizacji na dz. nr
geod. 467, polozonej w miejscowosci Boruja Koscielna, gm. Nowy Tomysl.

W oparciu o przepisy art. 53 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80 poz. 717 ze zm.) dokonano
analizy warunkow i zasad zagospodarowania terenu wynikajacych z przepiséw odrgbnych
oraz stamu faktycznego iprawnego terenu na ktbérym przewiduje si¢ realizacje inwestycji.
Ponadto przeprowadzono analizg funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu na
obszarze wyznaczonym wokét terenu, ktérego dotyczy wniosek, zgodnie z Rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie ustalania wymagaf dotyczacych
nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003r. Nr 164 poz. 1588). Na podstawie tejze
analizy ustalono, ze planowana inwestycja jest zgodna pod wzgledem funkcji, parametrow,
cech i wskaznikdw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terepu z zabudowsg
sgsiednia, znajdujaca si¢ w obszarze objetym analiza.

Niniejsza inwestycja spelnia lacznie wszystkie wymagania wynikajgee z art. 61 ust.1
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2003r. Nr 80 poz. 717 ze zm.).

Wobec powyzszego, na podstawie wezeSniej przytoczonej analizy oraz
przeprowadzonego postepowania, arzeczono jak w sentencii.

o

POUCZENIE
Od niniejszej decyzji shuzy stronie prawo odwolania si¢ do Samorzadowego Kolegium
Odwotawezego w Poznaniu za posrednictwem Burmistrza Nowego Tomysla w terminie
14 dni od daty jej doreczenia.

Zalycznik:

1.Kopia mapy zasadniczej w skali 1:500 z zaznaczonymi liniami rozgraniczajacymi teren inwestycji
oraz wynikami analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu

2.wyniki analizy funkeji oraz cech zabudowy 1 zagospodarowania terenu

Otrzymuja za dowodem dorgczenia:

1. Wnioskodaweca.

2.ala

Projekt decyzji sporzadzita:
mgr inz. arch. Beata Horeszko - Makarska
Zachadnia Okregowa Izba Urbanistéw Z-344

Przygotowal: Bartosz Wiercioch, AREAL-PLAN Projekiowanie i Doradztwo Urbanistyczne

Zwolniono z wiszczenia oplaty skarbowej w oparciu o arl. 7 ust. 3 ustawy £ dnia 16.11.2006r.
0 oplacie skarbowej (Dz. U. Nr 225, poz. 1633},




Mapa zasadnicza
skala 1:500

- powigkszono kserograficznie
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WYNIKI ANALIZY FUNKCJII ORAZ CECH ™"
ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU. T&(

przeprowadzone] na podstawie Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
20031, w sprawie ustalania wymagari dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania
terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U
z 2003r. Nr 164 poz. 1588)

dla inwestycji polegajacej na rozbudowie i przebudowie budynku Wiejskiego Domu
Kultury o zaplecze kuchenne i socjalno-biurowe, przewidzianej do realizacji na dz. nr
geod. 467, polozonej w miejscowosci Boruja Kodcielna, gm. Nowy Tomysl.

W celu ustalenia wymagan dla wnioskowanej inwestycji analiza objgto obszar wyznaczony
zgodnie z § 3 w/w Rozporzadzenia. Granice obszaru analizowanego okreslono na kopii mapy
vasadniczej w skali 1:500, stanowigcej zalacznik graficzny do niniejszej analizy.

Na obszarze tym przeprowadzono wizje terenows oraz analize funkcji oraz cech zabudowy
i zagospodarowania terenu w zakresie warunkow, o ktorych mowa w art.61 ust. 1-5 ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr
80 poz. 717 ze zn1.)

Na podstawie w/w analizy oraz zgodnie z przepisami odrebnymi ustalono nastgpujace
warunki:

]. Rodzaj inwestycji (zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003r, w sprawic oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. Nr 164/2003,
poz. 1589): zabudowa ustugowa (ustugi sporfu, rekreacji i oswiaty).

1. Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu: budynek ustugowy.
III. Warunki i wymagania ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1. Linia zabudowy: obowiazujaca — wyznaczona wzdtiz tylnej §ciany istniejacej czgsci
rozbudowywanego budynku, zgodnie z zatacznikiem graficznym do niniejszej analizy.

2. Wielko$¢ powierzchni Zabudowy w stosunku do powwrzchm dziatki: powierzchnia
zabudowy rozbudowywanej czescei budynku — maks. 200 m”.

3. Szerokos¢ clewacii frontowej: nie dotyczy — planowana inwestycja realizowana bedzie w
glebi dziatki.

4. Wysokoéé gbrnej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki: wysokosé
rozbudowywanej czesci budynku, liczona od poziomu terenu do najwyzszego punktu
dachu - maksymalnie do wysokosei czesci istniejace;.

Geometria dachu: plaski.
. Pozostate warunki:
Dostep do drogi publicznej: bezposredni z wnioskowanej dziatki.

Do

Istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu:
- w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng 1 wode: na dotychczasowych zasadach, -
Z istniejacych przylaczy;

- w zakresie odprowadzania $ciekéw sanitarnych: na dotychczasowych zasadach, do
istniejacego szczelnego zbiornika bezodplywowego — do czasu realizacji w drodze
publicznej sieci kanalizacyjne;.




3. Teren nie wymaga zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze.

4, Planowana inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi w zakresic ustalenia
warunkow zabudowy.

Tharaia
isla




