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DECYZJA O WARUNKACH ZABUDOWY nr 398/2014

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1, art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012r., poz 647 ze zm.) art. 104
ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks Postepowania Admlmstracyjnego (Dz. U. z 2013r., poz. 267
—jt)

1) po rozpatrzeniu wniosku z dnia 16 pazdziernika 2014 r. Nowotomyskiego Osrodka Kultury
ul. Tysigclecia 3, 64-300 Nowy Tomysl

2) po przeprowadzeniu analizy, o ktdrej mowa w art. 53 ust. 3 na podstawie art. 64 ust. 1 oraz w art.
61 ust. 1 ustawy z dnia 27.03.2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2012r., poz. 647 ze zm.) oraz analizy wynikajacej z Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26.08.2003r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i
zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1588)

ustalam dla

Nowotomyskiego Osrodka Kultury
ul. Tysiaclecia 3, 64-300 Nowy Tomysl|

warunki zabudowy

dla inwestycji polegajacej na przebudowie i rozbudowie budynku Wiejskiego Domu Kultury, na
dziatce o nr ewid. 467 w Borui Koscielnej przy ul. Wolsztyiiskiej

1. Ustalenia dotyczace rodzaju zabudowy:
zabudowa ustugowa
2. Warunki i szczegétowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace z
przepisow odrebnych:’
a) Rodzaj inwestycji: przebudowa i rozbudowa budynku Wiejskiego Domu Kultury

b) Linia zabudowy (zgodnie z zatgcznikiem graficznym):

- nieprzekraczalna — wyznaczona w odlegtosci 5m od granicy frontowej dziatki, zgodnie z

zatgcznikiem graficznym;

c) Wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do pow. dziatki lub terenu:
- powierzchni zabudowy powiekszona o podjazd dla niepetnosprawnych — maks. 15 m?,
d) Szerokosc¢ elewacji frontowej:

- ustala sie max 25m

e) Wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki:

- dla istniejgcego budynku - bez zmian,

- dla zadaszenia tarasu oraz schodow wej$ciowych ustala sie wysoko$¢ max 5m;

f) Geometria dachu:

- dla istniejgcego budynku - bez zmian;

- dla zadaszenia tarasu oraz schodéw ustala sie dach o spadku potaci dachowych do 15°
g) Miejsca parkingowe:

- na dotychczasowych zasadach;

h) Inne:

- w ramach planowanej inwestycji dopuszcza sie realizacje zadaszenie istniejacego tarasu i
schoddw wejsciowych oraz wykonanie podjazdu dla niepetnosprawnych,

- wymag spetnienia ustalen zawartych w przepisach szczegolnych, a zwtaszcza w ustawie z dnia
07.07.1994r. Prawo Budowlane (Dz. U. z 2013r, poz. 1409) oraz rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12.04.2002r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690 ze zm.)

3. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu:
- stosowaé przepisy m.in. Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo Ochrony Srodowiska (Dz. U.
z 2013r., poz.1232 ze zm.), Ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz.U. 2012 poz.
145 ze zm), Ustawy z dnia 14 grudnia 2012r. o odpadach (Dz. U. z 2013 r., poz. 21 j.t.),




- inwestycja nie jest zaliczana do przedsigwzie¢ wymagajacych przeprowadzenia
postepowania w sprawie oceny oddziatywania na srodowisko w rozumieniu przepiséw o
ochronie $rodowiska oraz nie bedzie potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na obszar Natura
2000, z uwagi na fakt, ze na terenie gminy Nowy Tomysl| nie znajduja sie tereny wchodzace w
sktad obszaru Natura 2000.

4. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

- zgodnie z ustawg z dnia 23.07.2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr
162, poz. 1568, ze zm.), kto w trakcie prowadzenia robét budowlanych lub ziemnych, odkryt
przedmiot, co do ktdrego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, jest obowigzany:
wstrzymac¢ wszelkie roboty mogace uszkodzi¢é lub zniszczy¢ odkryte przedmioty,
zabezpieczy¢, przy uzyciu dostepnych $rodkow, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia,
niezwtocznie zawiadomi¢ o tym Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkdw, a jesli nie jest to
mozliwe, Burmistrza Nowego Tomysla

5. Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacyjnej:

- dostepnos¢ komunikacyjna — dostep do drogi wojewodzkiej - ul. Wolsztynska (dz. nr 457/1) —

istniejacym zjazdem

- zaopatrzenie w media
a) sie¢ energetyczna — z istniejgcego przytacza
b) sie¢ wodociggowa - z istniejacego przytacza
c) kanalizacja sanitarna — do istniejacego przytacza
d) odprowadzenie wod opadowych — po terenie wiasnej dziatki
e) odpady state — segregacja odpadow w miejscach ich powstawania i gromadzenia oraz

usuwanie ich zgodnie z systemem gospodarowania odpadami komunalnymi
obowigzujgcym w gminie;
6. Ustalenia dotyczace wymagan w zakresie ochrony interesow osob trzecich.

Nalezy chroni¢ interesy oséb trzecich przed:

a) pozbawieniem dostepu do drogi publicznej, mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji energii
elektrycznej i cieplnej oraz ze $rodkow tgcznosci, dostepu Swiatta dziennego do pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi,

b) ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, =zaktocenia elektryczne i
promieniowanie,

€) zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

- Ewentualne kolizje z istniejacym uzbrojeniem terenu usuna¢ na warunkach gestora sieci
staraniem inwestora lub uzgodni¢ w niezbednym zakresie

UZASADNIENIE

Dnia 16 pazdziernika 2014r. Nowotomyski Osrodek Kultury ul. Tysigclecia 3, 64-300 Nowy
Tomysl, wystapit z wnioskiem o wydanie decyzji o warunkach zabudowy dla inwestycji polegajacej na
przebudowie i rozbudowie budynku Wiejskiego Domu Kultury, na dzialce o nr ewid. 467 w Borui
Koscielnej przy ul. Wolsztynskiej.
Dla wnioskowanego terenu z dniem 01.01.2004r. stracit waznos¢ miejscowym planem ogdélnym
zagospodarowania przestrzennego wsi Boruja Koscielna (uchwalonym przez Rade Miasta i Gminy w
Nowym Tomyslu Nr 1V/22/89 z dnia 08.02.1989r., Dz. U. Woj. Pozn. Nr 16 z dnia 14.12.1989r. Poz.
278) w zwigzku z tym rozpatrzenie przedmiotowego wniosku odbylo sie zgodnie z art. 59 ust. 1
przywotanej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu wyznaczono
wokot czesci dziatki, ktérej dotyczy wniosek o ustalenie warunkéw zabudowy obszar analizowany i
przeprowadzono na nim analize funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie
warunkow, o ktorych mowa w art. 61 ust. 1-5 ustawy planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Obszar analizowany wyznaczono zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26
sierpnia 2003r. w sprawie sposobu ustalenia wymagan dotyczacych nowej zabudowy i
zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U z dnia 19 wrzesnia 2003r.). W tak wyznaczonym terenie dominuje pierzejowa zabudowa
mieszkalna jedno i wielorodzinna z ustugami. Budynkom mieszkalnym czesto towarzyszg
zabudowania pomocnicze o zroznicowanym charakterze i powierzchni. Analizowane budynki
mieszkalne jednorodzinne posiadajg dwie kondygnacje nadziemne z dachem ptaskim i skosnym oraz
wysokos$¢ maksymalnie 7m. Natomiast zabudowania wielorodzinne posiadaja max Il kondygnacje i
wysokos¢ ok. 11m. Objety wnioskiem Wiejski Dom Kultury posiada jedng kondygnacjg nadziemna i
jest zrealizowany z dachem ptaskim. W ramach planowane] inwestycji przewiduje sie zadaszenie
tarasu potozonego od strony bocznej potudniowej elewacji budynku, zadaszenia schodow
wejsciowych od strony frontowej oraz wykonanie podjazdu dla osdb niepetnosprawnych. Planowane




zadaszenie o wysokosci max 5m nie przewyzszy istniejacego budynku. Po analizie bezpos$redniego
sasiedztwa uznano, ze mozliwe jest dopuszczenie w takim kontekscie przestrzennym nowej inwestycji
we wnioskowanym zakresie. Obiekt kontynuujacy parametry sasiednich budynkéw w tym wielkosci
powierzchni zabudowy, wysokosci, geometrie dachu oraz linie zabudowy stanowi wilasciwe
uzupetnienie zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej zlokalizowanej w analizowanym obszarze.

Przeprowadzona analiza urbanistyczna wykazata mozliwo$¢ ustalenia wymagan dla nowej
zabudowy i zagospodarowania terenu w oparciu o przepisy Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z
dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i
zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Wyznaczone parametry zabudowy dla niniejszego przedsiewziecia w peini respektujg zastany tad
przestrzenny. Tym samym dowiedziono, ze inwestycja spetnia wymagania art. 61 ust. 1 pkt 1 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Whioskodawca zapewnit obstuge inwestycji z istniejgcych przytaczy i urzadzen na dziatce.
Projekt decyzji, zgodnie z art. 60 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
zostat sporzadzony przez Beate Horoszko-Makarska, uprawnienia nr Z - 344.

Warunki wynikajace z przepisow art. 61 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012r., poz. 647 ze zmianami) sg spetnione.

POUCZENIE

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien
0sob trzecich.

Whioskodawcy, ktory nie uzyskatl prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot
naktadow poniesionych w zwigzku z otrzymaniem niniejszej decyzji.

Stwierdza sie wygasniecie decyzji w przypadku, gdy:

- inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe,
- dla niniejszego terenu uchwalony zostat plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej
decyzji, chyba ze zostata wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe.

Burmistrz Nowego Tomysla jest obowigzany, za zgodg strony na rzecz, ktérej decyzja
niniejsza zostata wydana, do przeniesienia tej decyzji na rzecz innej osoby, jezeli przyjmuje ona
wszystkie warunki zawarte w tej decyzji. Stronami w postepowaniu o przeniesienie decyzji sg jedynie
podmioty, miedzy ktérymi ma by¢ dokonane jej przeniesienie.

Z wnioskiem o pozwolenie na budowe lub zgtoszeniem prac nalezy wystgpi¢ do Starosty
Powiatu Nowotomyskiego. Do wniosku nalezy zatgczy¢ dokumenty wynikajace z ustawy z dnia 7 lipca
1994r. Prawo budowlane (Dz.U. z 2013r., poz. 1409).

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Poznaniu, ktére nalezy wnie$¢ za posrednictwem Burmistrza Nowy Tomys! w terminie 14 dni od
daty jej doreczenia. /




Zataczniki:
1. zalgcznik nr 1 — mapa syt-wys w skali 1:1000,

2. zalgcznik nr 2 — wyniki analizy warunkéw i zasad zagospodarowania terenu, jego zabudowy oraz
stanu faktycznego i prawnego

3. zatacznik nr 3 - czes¢ graficzna do za}écznika nr2

Otrzymuja za dowodem doreczenia:
1. Wnioskodawca
2. aa

Przygotowata:

mgr inz. arch. Beata Horoszko-Makarska
nr upr. Z-344

BHM /SJ

sporzadzono 11.12.2014r.

Zwolniono z uiszczenia oplaty skarbowej w oparciu o art. 7 ust. 3 ustawy z dnia 16.11.2006r.
o opfacie skarbowej (Dz. U. z 2012r. poz. 1282)
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ZALACZNIK NR 2 DO DECYZJI O WARUNKACH ZABUDOWY (GUiIGN.6730.408.2014)
WYNIKI ANALIZY

CZESC TEKSTOWA
WYNIKOW ANALIZY FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

sporzadzonej zgodnie z Rozporzadzeniem z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dla nowej
zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku planu zagospodarowania przestrzennego, w zakresie
warunkéw o ktérych mowa w art. 61 ust. 1 pkt 1-5 ustawy z dnia 27.03.2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012r., poz. 647 ze zmianami)

Dotyczy wniosku z 16 pazdziernika 2014 r. Nowotomyskiego Osrodka Kultury ul. Tysigclecia 3, 64-300
Nowy Tomysl w sprawie wydania decyzji o warunkach zabudowy dla inwestycji polegajacej na
przebudowie i rozbudowie budynku Wiejskiego Domu Kultury, na dziatce o nr ewid. 467 w Borui
Koscielnej przy ul. Wolsztynskiej.

ANALIZA URBANISTYCZNA

W celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu wyznaczono wokét dziatki
budowlanej, ktorej dotyczy wniosek o ustalenie warunkéw zabudowy obszar analizowany i
przeprowadzono na nim analize funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie
warunkow, o ktorych mowa w art. 61 ust. 1, pkt 1-5 ustawy planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Obszar analizowany wyznaczono_zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury
z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie sposobu ustalenia wymagan dotyczacych nowej zabudowy i
zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U nr 164/2003 poz.1588). Obejmuje dziatki zabudowane potozone w Borui Koscielnej przy ul.
Wolsztynskiej, Cichej i Szkolnej.

PRZEPROWADZONA ANALIZA URBANISTYCZNA WYKAZArA W ZAKRESIE STANU
FAKTYCZNEGO, CO NASTEPUJE:
1) W zakresie warunkéw art. 61 ust 1 pkt 1 wykazano kolejno co nastepuije:
e dot. funkgcji
W sasiedztwie terenu objetego wnioskiem wystepuje zabudowa mieszkalna jedno i wielorodzinna oraz
ustugowa
e dot. wielkosci pow. zabudowy w stosunku do pow. dziatki
Powierzchnia zabudowy dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych ksztattuje sie w granicach
80m?2-140m?, natomiast powierzchnia zabudowy budynkéw ustugowych jest znacznie i wynosi max
500m2,
e dot. wysokosci gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki
Budynki mieszkalne jednorodzinne posiadajg do 2 kondygnacji nadziemnych i max wysoko$¢ do ok.
7m, natomiast pozostate budynki osiggajg wysoko$¢ max. 11-12m
e dot. szerokosci elewacji frontowej
Srednia szeroko$é elewacji wynosi ok.16m
e dot. geometrii dachu
Wystepujg zaréwno dachy ptaskie oraz skosne
e dot. linii zabudowy
Budynki wzdtuz poszczegolnych drog potozone sg na dosc¢ regularnych liniach zabudowy
wyznaczonych najczeséciej w granicach frontowych, regutg jest wycofanie budynkdw ustugowych w
gtab dziatek. '
2) W zakresie warunkow art. 61 ust 1 pkt 2-5 wykazano kolejno co nastgpuje:
art. 61 ust1 pkt2
teren, na ktorym planowana jest inwestycja posiada dostep do drogi wojewdzkiej — ul.
Wolsztynska (dz. nr 457/1)
art. 61 ust1 pkt3
istniejace (lub projektowane) uzbrojenie jest wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego -
sie¢ energetyczna — z istniejgcego przytacza
sie¢ wodociggowa - z istniejgcego przytacza
kanalizacja sanitarna — do istniejacego przytacza
art. 61 ust1 pkt4
teren posiada klasouzytek Bi;
art. 61 ust1 pkt5
w sprawie nie majg zastosowania przepisy odrebne
3) W powyzszej sprawie nie majg zastosowania przepisy art.61 ust. 2 - 4 ustawy planowani
zagospodarowaniu przestrzennym.




ROZSTRZYGNIECIE W OPARCIU O WYNIKI ANALIZY URBANISTYCZNEJ

Na podstawie wynikéw przeprowadzonej analizy urbanistycznej wykazano potencjalng mozliwos¢é
ustalenia wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w_oparciu o nastgpujgce
przepisy Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie sposobu
ustalania wymagan dotyczgcych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Rodzaj inwestycji: przebudowie i rozbudowie budynku Wiejskiego Domu Kultury

Linia zabudowy (zgodnie z zatgcznikiem graficznym):

nieprzekraczalna — wyznaczona w odlegtosci 5m od granicy frontowej dziatki, zgodnie z zatgcznikiem

graficznym;

Wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do pow. dziatki lub terenu:

powierzchni zabudowy powiekszona o podjazd dla niepetnosprawnych — maks. 15 m?,

Szerokosé elewacji frontowej:

ustala sie max 25m

Wysokos$é gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki:

- dla istniejgcego budynku - bez zmian,

- dla zadaszenia tarasu oraz schoddw wejsciowych ustala sie wysokos¢ max 5m;

Geometria dachu:

- dla istniejgcego budynku - bez zmian;

- dla zadaszenia tarasu oraz schodéw ustala sie dach o spadku potaci dachowych do 15°

Miejsca parkingowe:

- na dotychczasowych zasadach;

Inne:

- w ramach planowanej inwestycji dopuszcza sie realizacje zadaszenie istniejacego tarasu i schodow
wejsciowych oraz wykonanie podjazdu dla niepetnosprawnych,

- wymog spetnienia ustalen zawartych w przepisach szczegoélnych, a zwtaszcza w ustawie z dnia

07.07.1994r. Prawo Budowlane (Dz. U. z 2013r., poz. 1409) oraz rozporzadzeniu Ministra

Infrastruktury z dnia 12.04.2002r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac

budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690 ze zm.)

UZASADNIENIE DO USTALEN DOTYCZACYCH NOWEJ ZABUDOWY

Przeprowadzona analiza urbanistyczna wykazata:

Wskazana powyzej dziatka usytuowana jest na obszarze, na ktérym nie obowigzuje
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Dla takich obszarow warunki zabudowy moga by¢
ustalone w drodze decyzji o warunkach zabudowy, w oparciu o przepisy ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (Dz. U. z 2012r., poz. 647 ze zmianami).

Wyznaczone parametry zabudowy dla niniejszego przedsiewzigcia w petni respektujg zastany
tad przestrzenny. Tym samym dowiedziono, ze inwestycja spetnia wymagania art. 61 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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